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RESUMO

O estégio obrigatoério supervisionado foi realizado na Secretaridrds ©

Planejamento do municipio de Lages, Santa Catarina. Em conjunto com o setor de

fiscalizac&do observese a oportunidade de comparar 0s projetos aprovados e suas execucdes

a fim de @ontar irregularidades e fazer observacdes a respeito da consivilge @dade.

Foram selecionadas trés obras, uma em fase de fundac¢des que ndo apresentou irregularidades

guanto a execucdo, uma em fase de supraestrutura que também ndo apresertaidateg

e por fim uma em fase de acabamentos que apresentolariggde acrescentando area na

sua execucao. Constatee que 0s processos construtivos na cidade sdo bastante artesanais.
Palavras-chave Contrucéo civil, Aprovacéo de projetos, ExecudadObras,

Vistorias.



ABSTRACT

The mandatory supervised internshigs held at the Secretariat of Works and
Planning of the municipality of Lages, Santa Catarina. In conjunction with the inspection
sector, an opportunity was observed to compare the@egpprojects and their executions in
order to point out irregularéss and make observations regarding the civil construction of the
city. Three works were selected, one in the foundations phase that did not show irregularities
in execution, one in the parstructure phase that also did not present irregularities ani final
one in the finishing phase that presented irregularity adding area in its execution. It was found
that the construction processes in the city are quite handmade.

Keywords: Civil constiuction, Project approval, Execution of works, Surveys.
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1 INTRODUCAO

As atividades d presente relatorio serdo realizadas na Secretaria de Planejamento e
Obras do municipio de Lages (SPO) com o intdiégocomparar os projetos de edificacdes
aprovados pela SPO e suas ex@es, afim de veificar se existemirregularidades e

gualidade das obras selecionadas

1.1 SECRETARIA DE PLANEJAVENTO E OBRAS

A Prefeitura Municipal de Lages (PML) possui a SPO desde a gestdo de 2017, antes as
secretarias de obra e planejamento eramradps, como sdo getarias com certo nivel de
dependéncia uma da outra, unifiegelem apenas uma reparticao.

A SPO compete tip o planejamento estratégico do uso e ocupacao ordenada do solo,
obras de pertinéncia publica e de cunho social, elaboramo gieetor de desenlvimento
territorial (PDDT), aprovacéo e fiscalizacdo de obeaequacdo a acessibilidade das vias,

entreoutras atividadegue competem ao planejamento urbanistico e de construcao civil.

1.2 RELATO DAS OBSERVACOB

Toda obra que ird seonstruida ou queecessite de regularizacdo deve ter seu projeto
aprovado junto a PML e seus 6rgdo competentes, como a SPO.

Dentro da SPO, ha o setor de fiscalizacdo, o qual € responsavel por realizar as
vistorias secdo IV Das Vistorias da Lei N° 236/6para o habitese onde fazse a
compatibilidade dos projetos aprovados e 0 que estad construitico. Uma situacéo
corrigueara é de encontrar obras que apresentam irregularidade quanto a essa questao.

Portanto verificotse a possibilidade do desenvatento do projeto € estagio
supervisionado nesse pontitravés do acesso aos projetos protocolados na PML e visitas a

campo aompanhando a fiscalizacdo, realeae a comparacgao entre as situagdes



2 ELABORACAO DO PROJET O
2.1 JUSTIFICATIVA
As irregularidales sdo bastante ocauns de se encontrar na hora de ser verificada a

obra para emitir o habitge ou o visto, devido execucao de partes que nao foram aprovadas,

para que as taxas figuem mais baratas ou por mudancas de projeto apds aprovacao.



3 DESCRICAO DO PROBLEMA

A exeacdo dos projetos aprovados na SPO apresentam irregularidagesl a

gualidade e nivel de orgaaizdo dessas obfas



4 OBJETIVOS

4.1 OBJETIVO GERAL

Comparar as irregularidades de construgdgsus projetos aprovados na SPO

4.2 OBJETIVOS E®ECIFICOS

= =2 =4 4 -

Identificar quais os prtesde edificacdes de acordo com as leis municjpais
Selecionar projetosm diferentes etapas de execycao

Visitar as construcdes a fim de encontrar irregularidades

Relatar as irregularidades e observa¢es quanto as obra

Concluir os resitados encontrados
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5 REVISAO DA LITERATURA

5.1 PROCESSO DE APROVACAME PROJETOS

Baseado no cddigo de obras municipala obra a ser construida ou demolida devera
ter uma licenca da municipalidade, este alvard serd emitido apos as dgvaas;6es dos
projetos nos seus resgtivos 6rgdos e o pagamento das taxas.

O processo de licenciamento e aprovacao se da pelo seguinte fluxo:

Protocolase os projetos e documentos necessarios no protocolo da prefeitura, eles séo
encaminhados para a SPO.

Onde dentro da SP@assam pela conféncia de alinhamento e nivelamento e segue
para a aprovacao dos avaliadores, liberando ou ndo para a construcgéao.

ApOs a construcdo ser finalizada, deeesolicitar o alvara de hab#e ou visto,
dependendo da finabdle da construcadOs fiscaisfazem a verificacdo, comparando o
projeto aprovado e a construcdo, caso haja irregularidades o requerente esta sujeito a

penalidades e/ou embargo da obra.

5.2 CLASSIFICACAO DO PORE DAS EDIFICACOES

No plano diretor de desenvaivento territorial @ Lages, dine-se no artigo 233 para
efeitos de classificacdo a Unidade de Construg@udia (UC), que equivalea 70m?2
construidos, 3 pessoas residentes e um veiculo de passeio.

A classificacdqara a realizacéo da pesqussadara plas seguintes condied
1. De acodo com a area construida

1.1.Pequeno porte para edificacGes de até 9UC, ou seja, 630mz;
1.2. Médio porte para edificacfes de 9UC até 24UC, 630m?2 a 1680mz; e

1.3. Grande porte, edificacbes acima de 24UC, acima de 1680m2.

5.3 MACROZONA DE REESRUTURACAO EDENSIFICACAO URBANA

A zona urbana do municipio de Lages é dividida em macrozonas com duas

macroareas, macroarea de moradia (MAM) e a macroarea de producao primaria.
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A MAM ¢é subdividida em unidades territoriais:

Zona de ocupacéo comercial coltadai ZOCC;
ZonaResidencial Exclusiva 4ZRET 1;

Zona Residencial Exclusiva-ZRE T 2;

Zona Residencial Exclusiva-ZRET 3;

Zona Residencial Predominante ZRP7 1;

Zona Residencial Predominante 2RP1 2;

Eixos de Descentralizacdo Besenwlvimento 1- EDD-1;
Eixos de Descentralizacdo de Desenvolviment&RD-2;
Zona de Ocupacéo Industrial ConsolidadzOIC;

Area de Uso Institucional consolidatlAUIC;

Macroarea de Expansao Urbana FuiuMEUF;

Zona de Requalificacédo e Expansabahal - ZREUT 1;
Zonade Requalificacdo e Expansdo UrbanaZREUT 2;
Zona de Requalificacédo e Expansao UrbanZRBEUT 3;
Eixos Viarios Futuro$ EVF;

Macroarea de Especial Intere$sRIAEINT;

Area Especial de interesse AmbieritalEIA;

Area Espeial Amortecimento Ambieratl i AEAA;

Zona Especial Protecdo do AeropartdEPA;

Area Especial de Interesse Institucioh@Ell;

Zona Especial de Interesse Sot¢i@EIS;

Areas Especiais de Preservacio e Revitalizacdo do Ambiente CuldERRAM:;
UnidadeEspetal de Requalificago Urbanda UERU,;

Area Especial de Urbanizacdo e Ocupac&o Priorit&BEUOP;
Macroarea de Expansao Urbana FuiuMEUF;

Area Consolidada da Saltlé\CS;

Macroarea de Atividades de LazeMAAL,

Zona Especial de Protecao a Estetienentos de Saude ZEPES.
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6 METODOLOGIA

6.1 CLASSIFICACAO DA PESQISA

Este projeto se dara por objeto de estudo aplicado, sua forma de abordagem sera

qualitativa, com objetivo de estudo explicativo, através de estudos de casos.

6.2 MATERIAIS E METODOS

A pesquisdoi realizada dentrada SPO, utilizand®e das normativas municipais para
a classificacdo das amostras.

Nos artigos 233 e 234 da Lei 523 de 2018, estdo definidos os portes em que se podem
classificar as edificacdbes no municipio de Lages, cone Inéssoforam selecionados3
projetos dentrodo portemédio, residenciais multifamiliares e comercidisram feitas as
visitas e conferidos os projetos aprovados e alvaras na SPO.

Além disso buscoge mostrar em quatacroarea de moradées obras se encwam.

As obmas visitadas foranselecionadas de forma a abranger as etapas de fundacéao,

supraestrutura e acabamentos da construcéo civil.
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7 RESULTADOS E DISCUSSCES

7.1 OBRA 1

A primeira obra selecionada se situaesguina entre asias Quinze de Novembre
Aline Geovanaschmidt, no bairrdCoral de Lages, SC. O terreno se encontra na macroarea
EDD 2.

A obra até a data da visita apresents@ana etapa de fundacbes, com a maior parte
das vigas de baldrames prontas e parte do aterro interno da estrutura proatoastranas
Figuras 1,2 e 3

Figura 11 Canteiro de obras

Fonte: O autor, 2019.



Figura 21 Obra na etapa de fundacao

Fonte: O autor, 2019.

Figura 31 Detalhe do aterro das fundacoe

Fonte: O autor, D19.
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Na Figura 3 percebse a adicdo de restos de telha de fibrocimento ao aterro, o que de
forma alguma é recomendada podendo causar um adensamento diferente nessa regido.

Apontase também a dificuldade em manter a obra organizadsa netapa, o
alocamato irregular dos materiais que se utilizardo, como as ferragens ja dobradas.

O alvara de construgdo da obra estava em facil acesso, mostrado na Figura 4.

Figura 41 Alvara de construcdo em obra

Fonte: O autor,2019.

Outro detdhe importante ressaltar édesnivel do terreno em questéo e o confrontante
e a rua Aline Geovana Schmidt, os cortes verticais ndo possuiam escoras, 0 que pode causar
deslizamentos ou rachaduras na residéncia vizinha que € construiela shhisa, comoes

percebe nas Figuras 5 e 6.



Figura 51 Corte do terreno com o terreno vizinho

Fonte: O autor, 2019.

Figura 61 Corte do terreno com a rua adjacente

Fonte: O autor, 2019.
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Por fim acomparacéo entrerojeto sendo executado e o projeto aprovatofigura
7 ocarimbo de aprovacgao do projeto, na figura 8 o projeto aprovado e na figura 9 a planta de
fundagdes encontrada na obra.

Figura 71 Carimbo de aprovago de projetos

Fonte: O autor, 2019.



Figura 81 Planta aprovada do pavimero térreo de garagem

Fonte: O autor, 2019.

i o ?
e alterado um lrecho.pam V70 e redetalhada o

Figura 971 Planta das fundacdes na obra

Fonte: O autor, 2019.
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Contatouse que nesatetapa a obra estégular, porém devee tomar atencao para as

proximas etapas.

7.2 OBRA 2

A segunda obra situse na Rua Gerson Luiz Fontana, no bairro Universitario. A
macrodrea definida € a ZRP 1.
Ela se encontra na fase de supraestruienguendo alvearias e parte dasgutura,

apresentada na figura 10.

Figura 107 Obra visitada, onde observase o inicio das alvenarias e

supraestrutura

Fonte: O autor, 2019.

Desta obra destac®e a organizacdo, que é facilitada quando jdese parte da
estruura pronta, os materiais devidamente guardados e de facil acessovisto na Figura
11
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Figura 117 Organizagéo do canteiro de obras

Fonte: O autor, 2019.

Analisando a execucédo da obra, as plantas pessantlocal e os pjetos aprovados
na prefeitura a obra ndo apresenta irregularidade.

As Figurasl2, 13, 14 e 1apresentam as plantesmparadas.

Figura 127 Planta encontrada em obra do 1° pavimento

Fonte: O autor, 2019.



























