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RESUMO 

 

O estágio obrigatório supervisionado foi realizado na Secretaria de Obras e 

Planejamento do município de Lages, Santa Catarina. Em conjunto com o setor de 

fiscalização observou-se a oportunidade de comparar os projetos aprovados e suas execuções 

a fim de apontar irregularidades e fazer observações a respeito da construção civil da cidade. 

Foram selecionadas três obras, uma em fase de fundações que não apresentou irregularidades 

quanto a execução, uma em fase de supraestrutura que também não apresentou irregularidades 

e por fim uma em fase de acabamentos que apresentou irregularidade acrescentando área na 

sua execução. Constatou-se que os processos construtivos na cidade são bastante artesanais. 

Palavras-chave: Contrução civil, Aprovação de projetos, Execução de Obras, 

Vistorias. 



 

ABSTRACT 

 

The mandatory supervised internship was held at the Secretariat of Works and 

Planning of the municipality of Lages, Santa Catarina. In conjunction with the inspection 

sector, an opportunity was observed to compare the approved projects and their executions in 

order to point out irregularities and make observations regarding the civil construction of the 

city. Three works were selected, one in the foundations phase that did not show irregularities 

in execution, one in the superstructure phase that also did not present irregularities and finally 

one in the finishing phase that presented irregularity adding area in its execution. It was found 

that the construction processes in the city are quite handmade. 

Keywords: Civil construction, Project approval, Execution of works, Surveys. 
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1  INTRODUÇÃO  

 

As atividades do presente relatório serão realizadas na Secretaria de Planejamento e 

Obras do município de Lages (SPO) com o intuito de comparar os projetos de edificações 

aprovados pela SPO e suas execuções, a fim de verificar se existem irregularidades e a 

qualidade das obras selecionadas. 

 

1.1  SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E OBRAS 

 

A Prefeitura Municipal de Lages (PML) possui a SPO desde a gestão de 2017, antes as 

secretarias de obra e planejamento eram separadas, como são secretarias com certo nível de 

dependência uma da outra, unificou-se em apenas uma repartição.  

A SPO compete todo o planejamento estratégico do uso e ocupação ordenada do solo, 

obras de pertinência pública e de cunho social, elaborar o plano diretor de desenvolvimento 

territorial (PDDT), aprovação e fiscalização de obras, adequação a acessibilidade das vias, 

entre outras atividades que competem ao planejamento urbanístico e de construção civil. 

 

1.2  RELATO DAS OBSERVAÇÕES 

 

Toda obra que irá ser construída ou que necessite de regularização deve ter seu projeto 

aprovado junto a PML e seus órgão competentes, como a SPO.  

Dentro da SPO, há o setor de fiscalização, o qual é responsável por realizar as 

vistorias, seção IV Das Vistorias da Lei Nº 236/65, para o habite-se, onde faz-se a 

compatibilidade dos projetos aprovados e o que está construído in loco. Uma situação 

corriqueira é de encontrar obras que apresentam irregularidade quanto a essa questão. 

Portanto verificou-se a possibilidade do desenvolvimento do projeto de estágio 

supervisionado nesse ponto. Através do acesso aos projetos protocolados na PML e visitas a 

campo acompanhando a fiscalização, realizara-se a comparação entre as situações. 
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2  ELABORAÇÃO DO PROJET O 

 

2.1  JUSTIFICATIVA 

 

As irregularidades são bastante comuns de se encontrar na hora de ser verificada a 

obra para emitir o habite-se ou o visto, devido a execução de partes que não foram aprovadas, 

para que as taxas fiquem mais baratas ou por mudanças de projeto após aprovação. 
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3  DESCRIÇÃO DO PROBLEMA  

 

A execução dos projetos aprovados na SPO apresentam irregularidades e qual a 

qualidade e nível de organização dessas obras? 
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4  OBJETIVOS 

 

4.1  OBJETIVO GERAL 

 

Comparar as irregularidades de construções e seus projetos aprovados na SPO. 

 

4.2  OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 

¶ Identificar quais os portes de edificações de acordo com as leis municipais; 

¶ Selecionar projetos em diferentes etapas de execução; 

¶ Visitar as construções a fim de encontrar irregularidades; 

¶ Relatar as irregularidades e observações quanto as obras; 

¶ Concluir os resultados encontrados. 
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5  REVISÃO DA LITERATURA  

 

5.1  PROCESSO DE APROVAÇÃO DE PROJETOS 

 

Baseado no código de obras municipal toda obra a ser construída ou demolida deverá 

ter uma licença da municipalidade, este alvará será emitido após as devidas aprovações dos 

projetos nos seus respectivos órgãos e o pagamento das taxas. 

O processo de licenciamento e aprovação se dá pelo seguinte fluxo: 

Protocola-se os projetos e documentos necessários no protocolo da prefeitura, eles são 

encaminhados para a SPO. 

Onde dentro da SPO passam pela conferência de alinhamento e nivelamento e segue 

para a aprovação dos avaliadores, liberando ou não para a construção. 

Após a construção ser finalizada, deve-se solicitar o alvará de habite-se ou visto, 

dependendo da finalidade da construção. Os fiscais fazem a verificação, comparando o 

projeto aprovado e a construção, caso haja irregularidades o requerente está sujeito a 

penalidades e/ou embargo da obra. 

 

5.2  CLASSIFICAÇÃO DO PORTE DAS EDIFICAÇÕES 

 

No plano diretor de desenvolvimento territorial de Lages, define-se no artigo 233 para 

efeitos de classificação a Unidade de Construção média (UC), que equivale a 70m² 

construídos, 3 pessoas residentes e um veículo de passeio.  

A classificação para a realização da pesquisa se dará pelas seguintes condições: 

1. De acordo com a área construída 

1.1. Pequeno porte para edificações de até 9UC, ou seja, 630m²; 

1.2. Médio porte para edificações de 9UC até 24UC, 630m² a 1680m²; e  

1.3. Grande porte, edificações acima de 24UC, acima de 1680m². 

 

5.3  MACROZONA DE REESTRUTURAÇÃO E DENSIFICAÇÃO URBANA 

 

A zona urbana do município de Lages é dividida em macrozonas com duas 

macroáreas, macroárea de moradia (MAM) e a macroárea de produção primária. 
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A MAM é subdividida em unidades territoriais: 

Zona de ocupação comercial consolidada ï ZOCC; 

Zona Residencial Exclusiva 1 - ZRE ï 1; 

Zona Residencial Exclusiva 2 - ZRE ï 2; 

Zona Residencial Exclusiva 3 - ZRE ï 3; 

Zona Residencial Predominante 1 - ZRP ï 1; 

Zona Residencial Predominante 2 - ZRP ï 2; 

Eixos de Descentralização de Desenvolvimento 1 - EDD-1; 

Eixos de Descentralização de Desenvolvimento 2 - EDD-2; 

Zona de Ocupação Industrial Consolidada ï ZOIC; 

Área de Uso Institucional consolidado ï AUIC; 

Macroárea de Expansão Urbana Futura ï MEUF; 

Zona de Requalificação e Expansão Urbana 1 - ZREU ï 1; 

Zona de Requalificação e Expansão Urbana 2 - ZREU ï 2; 

Zona de Requalificação e Expansão Urbana 3 - ZREU ï 3; 

Eixos Viários Futuros ï EVF; 

Macroárea de Especial Interesse ï MAEINT;  

Área Especial de interesse Ambiental ï AEIA;  

Área Especial Amortecimento Ambiental ï AEAA;  

Zona Especial Proteção do Aeroporto ï ZEPA; 

Área Especial de Interesse Institucional ï AEII;  

Zona Especial de Interesse Social ï ZEIS; 

Áreas Especiais de Preservação e Revitalização do Ambiente Cultural ï AEPRAM; 

Unidade Especial de Requalificação Urbana ï UERU; 

Área Especial de Urbanização e Ocupação Prioritária ï AEUOP; 

Macroárea de Expansão Urbana Futura ï MEUF; 

Área Consolidada da Saúde ï ACS; 

Macroárea de Atividades de Lazer ï MAAL;  

Zona Especial de Proteção a Estabelecimentos de Saúde ï ZEPES. 
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6  METODOLOGIA  

 

6.1  CLASSIFICAÇÃO DA PESQUISA 

 

Este projeto se dará por objeto de estudo aplicado, sua forma de abordagem será 

qualitativa, com objetivo de estudo explicativo, através de estudos de casos. 

 

6.2  MATERIAIS E MÉTODOS 

 

A pesquisa foi realizada dentro da SPO, utilizando-se das normativas municipais para 

a classificação das amostras. 

Nos artigos 233 e 234 da Lei 523 de 2018, estão definidos os portes em que se podem 

classificar as edificações no município de Lages, com base nisso foram selecionados 3 

projetos dentro do porte médio, residenciais multifamiliares e comerciais. Foram feitas as 

visitas e conferidos os projetos aprovados e alvarás na SPO. 

Além disso buscou-se mostrar em qual macroárea de moradia as obras se encontram. 

As obras visitadas foram selecionadas de forma a abranger as etapas de fundação, 

supraestrutura e acabamentos da construção civil. 
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7  RESULTADOS E DISCUSSÕES 

 

7.1  OBRA 1 

 

A primeira obra selecionada se situa na esquina entre as ruas Quinze de Novembro e 

Al ine Geovana Schmidt, no bairro Coral de Lages, SC. O terreno se encontra na macroárea 

EDD 2. 

A obra até a data da visita apresentava-se na etapa de fundações, com a maior parte 

das vigas de baldrames prontas e parte do aterro interno da estrutura pronto, como mostram as 

Figuras 1, 2 e 3 

 

 

Figura 1 ï Canteiro de obras  

Fonte: O autor, 2019. 
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Figura 2 ï Obra na etapa de fundação  

Fonte: O autor, 2019. 

 

 

Figura 3 ï Detalhe do aterro das fundações 

Fonte: O autor, 2019. 
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Na Figura 3 percebe-se a adição de restos de telha de fibrocimento ao aterro, o que de 

forma alguma é recomendada podendo causar um adensamento diferente nessa região.  

Aponta-se também a dificuldade em manter a obra organizada nessa etapa, o 

alocamento irregular dos materiais que se utilizarão, como as ferragens já dobradas. 

O alvará de construção da obra estava em fácil acesso, mostrado na Figura 4. 

 

Figura 4 ï Alvará de construção em obra 

Fonte: O autor, 2019. 

 

Outro detalhe importante ressaltar é o desnível do terreno em questão e o confrontante 

e a rua Aline Geovana Schmidt, os cortes verticais não possuíam escoras, o que pode causar 

deslizamentos ou rachaduras na residência vizinha que é construída sobre a divisa, como se 

percebe nas Figuras 5 e 6. 
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Figura 5 ï Corte do terreno com o terreno vizinho 

Fonte: O autor, 2019. 

 

 

Figura 6 ï Corte do terreno com a rua adjacente 

Fonte: O autor, 2019. 
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Por fim a comparação entre o projeto sendo executado e o projeto aprovado. Na figura 

7 o carimbo de aprovação do projeto, na figura 8 o projeto aprovado e na figura 9 a planta de 

fundações encontrada na obra. 

 

Figura 7 ï Carimbo de aprovação de projetos 

Fonte: O autor, 2019. 
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Figura 8 ï Planta aprovada do pavimento térreo de garagem 

Fonte: O autor, 2019. 

 

 

Figura 9 ï Planta das fundações na obra 

Fonte: O autor, 2019. 
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Contatou-se que nesta etapa a obra está regular, porém deve-se tomar atenção para as 

próximas etapas. 

 

7.2  OBRA 2 

 

A segunda obra situa-se na Rua Gerson Luiz Fontana, no bairro Universitário. A 

macroárea definida é a ZRP 1. 

Ela se encontra na fase de supraestrutura, erguendo alvenarias e parte da estrutura, 

apresentada na figura 10. 

 

 

Figura 10 ï Obra visitada, onde observa-se o inicio das alvenarias e 

supraestrutura 

Fonte: O autor, 2019. 

 

Desta obra destaca-se a organização, que é facilitada quando já se tem parte da 

estrutura pronta, os materiais devidamente guardados e de fácil acesso, como visto na Figura 

11. 
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Figura 11 ï Organização do canteiro de obras 

Fonte: O autor, 2019. 

 

Analisando a execução da obra, as plantas presentes no local e os projetos aprovados 

na prefeitura a obra não apresenta irregularidade. 

As Figuras 12, 13, 14 e 15 apresentam as plantas comparadas. 

 

 

Figura 12 ï Planta encontrada em obra do 1º pavimento 

Fonte: O autor, 2019. 


















